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1. Ahattupaettir

Sérhafdi sjodurinn IS Kredit SPV 21 hs., kt. 650821-9710, Hagasmara 3, 201 Képavogi (,,1S Kredit SPV
21, ,,utgefandinn“ eda ,,sj6durinn®) er hlutdeildarsjédur, sbr. 1X. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila
sérhaefora sjoda, sem rekinn er af Islandssjodum hf., kt. 690694-2719, Hagasmara 3, 201 Kopavogi
(,,Islandssjodir® eda ,rekstraradili). Tilgangur sjodsins er ad fjarfesta i lanssamningum (
Lfjarmognunarskjol®) utgefnum af Grunnstod ehf., kt. 701211-1030, Menntavegi 1, 101 Reykjavik
(,,Grunnstod“, ,,félagio“, ,,lantaki* eda ,,métadili Utgefanda“). Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf IS Kredit
SPV 21 at skuldabréfaflokkinn IS Kredit 61 SB (,,IS Kredit 61 SB*, ,,skuldabréfin®, , flokkurinn“ eda
»Skuldabréfaflokkurinn®) sem seldur var takmérkudum fjolda heefra fjarfesta. bessi verdbréfalysing er
dagsett 6. september 2022 og vardar umsokn Gtgefanda um toku skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB til
vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér
eftir ,,Nasdaq Iceland* eda ,,Kaupholl®).

Hér & eftir er lyst peim &heettupattum sem Gtgefanda er kunnugt um og telur skipta mali varoandi
skuldabréfaflokkinn IS Kredit 61 SB pannig ad meta megi markadsahattuna sem tengist skuldabréfunum.
Umfjollun um pa ahaettu sem Gtgefandi telur eiga sérstaklega vid um sjodinn méa finna i kafla 1 Ahzttupeettir
i utgefandalysingu IS Kredit SPV 21 dagsettri 6. september 2022.

Med framsetningu og upprodun peirra ahattupatta sem hér er fjallad um er leitast vid ad telja fyrst upp
alvarlegustu aheattupeettina ad mati Gtgefanda, ao teknu tilliti til neikvaedra ahrifa & skuldabréfin og likanna &
ad peir raungerist. Afmérkun getur verid med ymsu moti og pa er haegt ad flokka med mismunandi adferdum.
Hér er eftir fremsta megni reynt ad gera grein fyrir pekktum ahettupattum sem hafa ahrif & skuldabréfin svo
meta megi markadsahattuna sem tengist peim.

EkKi er vist ad hér sé fjallad um alla pa ahettupeetti sem geetu haft ahrif & skuldabréfin i framtidinni, pvi
ahaettupaettir sem alitnir eru 6verulegir i dag geetu prdast & pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins gaetu
komid fram nyir ahattupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag. Sa moguleiki er pvi fyrir hendi ad
utgefandi geti ekki stadid vio skuldbindingar sinar vegna annarra patta en peirra sem hér eru taldir upp og
teljast pvi ekki til ahaettu.

Fjarfesting i skuldabréfum Gtgefnum af IS Kredit SPV 21 felur i sér ahattu. Veromeeti skuldabréfanna getur
heekkad eda lekkad. Fjarfestar geta tapad verdmeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfunum eda eftir
atvikum hluta hennar. Fjarfestar attu tid ad byggja akvoroun sina um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin
skodun eda 6hadri radgjof sem peir telja videigandi. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel pa aheattupatti
sem reeddir eru i verobréfalysingu pessari, skilméla skuldabréfanna, fjarfestingastefnu og upplysingar um
eignir Utgefanda og leggja eigid mat a pa aheettu sem kaupin geetu Gtsett pa fyrir.

Utan peirra patta sem getio er i verobréfalysingu pessari er sjodnum ekki kunnugt um neina stjornvaldslega,
efnahagslega, skattalega eda peningalega stefnu né dvissupatti, kréfur eda skuldbindingar sem hafa eda geetu
haft mikilvaeg bein eda 6bein ahrif & rekstur sjodsins.

1.1. Almenn ahatta skuldabréfa

Skuldabréf bera markadsahaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast samhlida hreyfingum &
avoxtunarkrofu skuldabréfa & mérkudum. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa lekkar virdi bréfanna og a hinn
boginn ef dvoxtunarkrafa laeekkar pé eykst virdi bréfanna. Margvisleg atridi geta ordid til pess ad breytingar
verda & morkudum med fjarmélagerninga og pd & verdi skuldabréfanna, s.s. almennt efnahagséstand,
breytingar 4 vaxtastigi, lagabreytingar, 6fyrirsédir atburdir eda afoll. Slikir atburdir eru utan hrifasvids
Utgefanda. Nanar er vikid ad lagaumhverfi pvi sem um verdbréfin og Gtgefanda peirra gilda i kafla 1.2.12
Lagaleg aheatta i verobréfalysingu pessari.
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EkKi er hegt ad veita tryggingu fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum muni reynast ardsém. pa skulu
veentanlegir fjarfestar einnig hafa pad hugfast ad pratt fyrir ad fjarfesting i skuldabréfum kunni ad skila godri
avoxtun almennt er su haetta avallt fyrir hendi ad skuldabréf i einstokum Utgefendum reynist éardbeer.

1.2. Ahetta tengd skuldabréfaflokknum

1.2.1. Endurgreidslu- og lausafjarahetta

Utgefandi skuldbindur sig til ad endurgreida skuldabréfin & gjalddaga i samreemi vid skilméla bréfsins med
tekjum sinum eda lantoku. Lausafjaraheetta felst i pvi ad Gtgefandi eigi ekki naegt laust fé til ad mata
skuldbindingum sinum samkvemt skuldabréfunum & gjalddaga. Rekstraradili Utgefanda er skadlaust af
Gtgafu skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né
abyrgoaradili & skuldabréfunum. Greidslugeta og lausafjarstada Utgefanda er had greidslugetu Grunnstodar,
sem er métadili Gtgefanda i fjarmognunarskjélum.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar med tekjum af eignum sinum sem geta verid fjarfestingar i
skuldabréfum og lanssamningum, par sem Grunnstod er lantaki, og peningamarkadsgerningum, reidufé,
innlanum eda hlutdeildarskirteinum sjéda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Ef tekjur Utgefanda
af slikum fjarfestingum verda minni eda per tapast ad hluta eda heild hefur pad neikveaed ahrif & getu
Utgefanda til pess ad meeta skuldbindingum sinum samkvaemt skilmalum skuldabréfsins. Ahetta fjarfesta
vegna lausafjarvanda Utgefanda endurspeglast i getu Utgefanda til ad standa skil a & skuldbindingum sinum
vegna skuldabréfanna.

Til ad draga Ur slikri aheettu hefur Utgefandi sampykkt skilmala vegna skuldabréfaflokksins sem etlad er ad
beeta réttarstodu skuldabréfaeigenda gagnvart Gtgefanda. Skilmalarnir innihalda m.a. gjaldfellingarakvaedi ad
undangengnu sampykki ad lagmarki 25% skuldabréfaeigenda midad vid fjarhaed, bann vid breytingum a
lanssamningi Gtgefanda vid Grunnstod og bann vid breytingum & starfsemi eda tilgangi lantaka.

itarlega er fjallad um oIl framangreind sérstok skilyrdi skuldabréfaflokksins i kafla 2.3.3 Sérstok skilyrdi
skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB i verdbréfalysingu pessari.

1.2.2. Motadila- og Utlanaahatta

Moétadilaahzetta fjarfesta vegna skuldabréfanna felst i pvi ad Gtgefandi standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkvaemt skuldabréfunum. Standi métadilar Gtgefanda ekki vio skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda
hefur pad ahrif & tekjur Utgefanda og par af leidandi getu hans til pess ad standa skil a greidslum samkveemt
skilméalum skuldabréfanna. Endurgreidsla skuldabréfanna er had pvi ad métadili standi vid skuldbindingar
sinar gagnvart Utgefanda.

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved heldur standa allar eignir Gtgefanda til tryggingar a greidslu peirra og er
eignum Utgefanda @tlad ad meeta greidslufledi skuldabréfanna. Til tryggingar skilvisri og skadlausri
endurgreidslu langtimakrafna Gtgefanda hefur motadili Gtgefanda veitt Utgefanda ved & 1. vedrétti i fasteign
sinni vid Menntaveg 1, fastandmer F2311045, greidslum samkvaemt leigusamningi lantaka vid Haskélann i
Reykjavik (,,HR* eda ,,haskdlinn“) um Menntaveg 1 og greioslum samkvemt pjénustusamningi Haskolans
i Reykjavik vid Mennta- og menningarméalardduneytio. Ef Haskélinn i Reykjavik stendur ekki vid
leigugreidslur samkveemt leigusamningi um Menntaveg 1 getur pad haft neikvad ahrif a getu métadila til
pess standa i skilum samkveemt l&nasamningi vid Gtgefanda. Slikt myndi hafa neikvaed &hrif & getu Gtgefanda
til pess ad standa i skilum & greidoslum samkvaemt skuldabréfunum. EKKi er haegt ad Gtiloka ad motadili
Utgefanda standi ekki vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda. Nanari umfjollun um undirliggjandi eign
Utgefanda er ad finna i kafla 2.7 Undirliggjandi eign i verdbréfalysingu pessari.
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1.2.3. Markadsahatta

Markaoséheetta skuldabréfanna felst i peirri ahaettu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni
skuldabréfa, p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt @ markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist
almennt eda dvoxtunarkrafa til einstakra flokka skuldabréfa sveiflist. Ef avoxtunarkrafa markadarins haekkar
pbé lekkar virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa laekkar pa eykst virdi skuldabréfanna.

1.2.4. Vaxta- og fjarmdgnunaréhetta

Almennt leekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum ef vextir & markadi haekka og 6fugt, ad 6dru
dbreyttu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri skuldabréf en styttri. Fjarfesting i skuldabréfum med féstum
voxtum felur i sér haettu a pvi ad vextir sem fjarfestar fa greidda af viokomandi skuldabréfi séu laegri en peir
vextir sem bjédast almennt & markadi. Almennt laekkar markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum ef
fjarfestar telja sig geta fengio betri a&voxtun af annarri sambeerilegri fjarfestingu ad 6dru Gbreyttu.

Skuldabréfaflokkurinn IS Kredit 61 SB eru jafngreidslubréf til 40 &ra, med 2,25% fostum voxtum. Fjarfestar
sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri ahaettu ad vextir skuldabréfanna og
fjarhaed peirra vaxta sem greidd er sé leegri en almennir markadsvextir.

1.2.5. Verdbolguahatta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar. Verdtryggingin hefur pau
ahrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samreemi vid breytingar & grunnvisitélu skuldabréfanna og gildi
visitélunnar & hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar & visitélunni hafa einnig ahrif a greidda
vexti af skuldabréfunum, enda er héfudstoll uppreiknadur midad vid gildi visitblunnar 4dur en vextir eru
reiknadir. Verdbolga hefur pvi bein jakveaed eda neikvaed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.6. Seljanleikaahatta

préatt fyrir ad sott verdi um toku skuldabréfanna til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland er ekki
heegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin. bannig getur su stada komid upp ad
fjarfestar geta ekki selt skuldabréfin pegar peir vilja selja eda selt & pvi verdi sem veentingar peirra standa til
par sem frambod skuldabréfanna er meira en svo ad markadurinn taki vid solutilbodum & uppsettu verdi. Ekki
er fyrirhugad ad halda ati vidskiptavakt med skuldabréfin.

1.2.7. Ahatta vegna skilmalabreytinga

Breytingar a skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda skuldabréfanna midad
vio fjarhaed (75%). pa purfa a.m.k. tveir skuldabréfaeigendur ad kjésa gegn skilmalabreytingum til pess ad
beer veroi felldar. Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. par sem ekki parf
sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum er st heetta fyrir hendi ad skilmalabreyting
verdi sampykkt pratt fyrir ad 25% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhaed, hafi metid
skilmélabreytinguna sem verri kost fyrir sig. Bent er & umfjollun i kafla 2.3.6 Skilmalabreyting i
verdbréfalysingu pessari.

1.2.8. Vanskiladhatta

Vanskiladhetta felur i sér pa aheettu ad Gtgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreioslu a
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur Utgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga og ber einn
abyrgo & peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni eins og fram kemur i kafla 2.3.
Skilmalar skuldabréfsins i verdbréfalysingu pessari. Greidi Utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta dréattavexti, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphad, i samreemi vid
1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er
ekki bankadagur og utgefandi greidir & nasta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.
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1.2.9. Ahetta vid slitaferli

Hafi greidsla vaxta eda hofudstols ekki verid innt af hendi innan prjatiu (30) daga eftir gjalddaga er
skuldabréfaeigendum heimilt ad fella allar eftirstodvar skuldabréfanna i gjalddaga. Verdi
skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila ma jafnframt gera adfor hja dtgefanda til fullnustu
skuldarinnar, skv. 7. tl. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr.
laganna.

I samraemi vid skilméla skuldabréfaflokksins er skuldabréfaeigendum einnig heimilt ad gjaldfella
atistandandi héfudstol skuldabréfanna ef (i) fjarndam verdur gert hja utgefanda, (ii) fram kemur 6sk um
gjaldprotaskipti & bui Gtgefanda, (iii) Utgefandi leitar naudasamninga, (iv) eignir Gtgefanda eru auglystar &
naudungaruppbodi eda (v) eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa, er
skuldabréfaeigendunum heimilt ad fella allar eftirstodvar skuldabréfanna i gjalddaga.

Krofur skuldabréfaeiganda samkvaemt IS Kredit 61 SB eru jafn rétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Ef sU stada
kemur upp ad Gtgefandi getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar pa falla skuldabréfin par med i gjalddaga,
enda hafi a.m.k. 25% skuldabréfaeigenda, m.v. fjarhaed, sampykkt slika gjaldfellingu, og verdur eignum
sjodsins radstafad til uppgjors a skuldum sjéosins vid lanardrottna i samraemi vid reglur sjodsins.

pessi skuldbinding er bein, 6skilyrt og an frekari trygginga en greint er fra i atgafulysingu skuldabréfanna.
Helstu eignir atgefanda eru fjarmognunarskjol par sem Grunnstod er lantaki. Skuldabréfaeigendur IS Kredit
61 SB geta ekki gengid beint ad tryggingum lanssamninga Utgefanda vid Grunnstod heldur verdur ad beina
kréfum ad Gtgefanda og na fram fullnustu gagnvart Utgefanda sjalfum en ekki beint gagnvart Grunnstod.
Komi upp su stada ad greidsludrattur verdi af halfu Grunnstodar eda gjaldfellingarheimild verdur virk, skv.
skuldaskjolum sem atgefandinn hefur fjarfest i, pA mun Utgefandi gripa til fullnustuadgerda gagnvart
Grunnstod i samrami vid heimildir vidkomandi fjarmalagernings. Komi til pess ad Gtgefandi purfi ad ganga
ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og su
fullnusta skilar endurheimtum umfram Gtistandandi kréfur, fer um radstofun pess fjar eftir Iogum nr. 90/1991
um naudungarsolu. Ef i einhverjum tilvikum Gtgefandi hagnast af skuldauppgjori vid pa adila er dtgefandi
hefur lanad, skal slikum hagnadi radstafad samkvaemt umsyslu- og vedgaeslusamningnum sem fjallad er um
i kafla 2.3.1 Umsyslu- og vedgeesluadili i verdbréfalysingu pessari.

Samkvaemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, fyrnast kréfur vegna greiosina a héfudstdli
verdbréfa & tiu arum fra gjalddaga, og vaxtagreioslur a fjorum arum fra gjalddaga.

1.2.10. Uppgreidsluahztta

Skuldabréfin innihalda uppgreidsluakveedi og pvi kann raunveruleg avoxtun skuldabréfanna ad vera
Ohagstaedari fjarfestum en vent avoxtun. Fjarfestar verda pvi ad gera rad fyrir ad skuldabréfin kunni ad vera
greidd upp ad fullu &dur en kemur ad lokagjalddaga. Ahztta er folgin i pvi ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest
uppgreidslufjarhadinni a sému kjorum a markadinum.

Skuldabréfin eru uppgreidanleg a samtals sjo (7) gjalddégum & liftima skuldabréfaflokksins, p.e. pann 11.
september 2031, 11. september 2036, 11. september 2041, 11. september 2046, 11. september 2051, 11.
september 2056 og 11. september 2061 sem jafnframt er lokagjalddaginn. Er & pessum gjalddégum Gtgefanda
heimilt ad greida pau upp, ad hluta til eda i heild. A 6llum 68rum gjalddégum er uppgreidsla skuldabréfanna
6heimil.

Ef Grunnstod, sem lantaki, nytir sér rétt til uppgreidslu, i heild eda hluta, samkvemt lanssamningi vid
utgefanda ber Utgefanda ad greida upp skuldabréfaflokkinn, i heild eda hluta, i samraemi vid skilméala hans.
Sja nénar umfjéllun um uppgreidsluheimild skuldabréfaflokksins i kafla 2.3 Skilmalar skuldabréfsins i
verdbréfalysingu pessari.
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1.2.11. Uppgjorsahatta

SU aheetta er til stadar, i tengslum vid méguleg vidskipti med skuldabréfin, ad greidsla i greidslukerfi sé ekKki
gerd upp med peim haetti sem veenst var sokum pess ad motadili greidir eda afhendir ekki greidslu & réttum
tima.

1.2.12. Lagaleg ahatta

Um utgéfu skuldabréfanna gilda islensk 16g svo sem pau voru vid stadfestingu lysingar pessarar. Skuldabréfin
eru verdbref og um pau gilda 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir fjArmalagerninga og eru rafraent skrad, sbr.
16g nr. 7/2020 um verdbréfamidstddvar, uppgjor og rafreena eignarskraningu fjarmalagerninga.

Utgefandi er ekki sjalfstzedur 16gadili en er rekinn sem sérhafdur hlutdeildarsjodur, sbr. 1X. kafla laga nr.
45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjoda. islandssjodir hf., rekstraradili Gtgefanda fer med stjorn og styrir
daglegum rekstri hans og kemur fram fyrir hénd Gtgefanda. Hvorki islandssjodir né hlutdeildarskirteinishafar
i Utgefanda bera abyrgd a skuldbindingum Utgefanda og standa einvérdungu eignir utgefanda til fullnustu
skuldbindinga hans, sbr. 71. og 72. gr. laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra sjéda.

Fréa pvi ad utgefandi dskar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq
Iceland gilda um Gtgefandann og skuldabréfin akveedi laga, reglugerda og reglna um Gtgefendur verdbréfa
og verdbréf sem tekin hafa verio til vioskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru a hverjum
tima, m.a. 16g nr. 115/2021, um markadi fyrir fjarmalagerninga, , 16g nr. 20/2021, um upplysingaskyldu
utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu, 16g nr. 60/2021, um adgerdir gegn markadssvikum og reglugerdir
og reglur sem settar eru a grundvelli peirra eins og pau eru i gildi & hverjum tima. Umsokn Gtgefanda um
toku skuldabréfa til vioskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af
Fjarmalaeftirlitinu hefur verid birt.

Breytingar a I6gum og reglum, domsurskurdir eda stjérnvaldsakvardanir geetu haft ahrif & starfsemi Utgefanda
til lengri eda skemmri tima. Slikar breytingar geetu leitt til taps fyrir Gtgefanda eda med 66rum heetti haft
neikvaed ahrif & ardsemi pess eda fjarhagslega stédu. Utgefandi getur edli malsins samkvamt ekki abyrgst
ahrif lagabreytinga, domsurskurda eda annarra stjérnvaldsakvardana.

Utgefandi kann ad verda adili ad domsmalum eda kréfugerdum af hendi pridja adila. EKKi er haegt ad dtiloka
ad domsurskurdir eda stjdrnvaldsakvardanir verdi Utgefanda 6hagfelldir.
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2. Upplysingar um skuldabréfin

2.1. Almennt um utgafuna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med Gtgafu
skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i lanssamningum sem Grunnstod er adili ad sem lantaki. Nanari umfjéllun
um lantaka er ad finna i Gtgefandalysingu dagsettri 6. september, kafla 5 Upplysingar um Grunnstod sem
motadila dtgefanda i fjarfestingum. Skuldabréfin hafa ekki skrad lanshaefismat.

Til pess ad fjarmagna starfsemi sina gaf Gtgefandi Gt skuldabréf i flokknum IS Kredit 61 SB. Utgafudagur
skuldabréfanna var pann 22. september 2021 og nam Gtgéafan 12 milljéroum krona sem er einnig heildar
utgafuheimild flokksins. Bréfin voru seld & avoxtunarkréfunni 2,25% og nam soluandvirdi skuldabréfanna
12 milljordum krona. Skuldabréfin eru nafnbréf, rafreent skrad hja Nasdag CSD SE, GtibG & islandi,
Laugavegi 182 (hér eftir nefnt ,,verdbréfamidstod“). Bréfin eru vistud & vorslureikning viokomandi fjarfestis
hja reikningsstofnun ad hans vali. Haegt verdur ad eiga vidskipti med skuldabréfin & eftirmarkadi & liftima
bréfanna. Sala og afhending fér fram gegn stadgreioslu.

Utgéfa skuldabréfanna var einungis bodin Gtvéldum islenskum fagfjarfestum til kaups, i samraemi vid 13. tl.
4 gr. laga nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga og var hin ekki sélutryggd. Utbodid var
undanpegid gerd lysingar, sbr. a. lid, 4. mgr. 1. gr. lysingareglugerdarinnar og sbr. 3. gr. laga um lysingar.
Engin opinber tilkynning var birt um 0tbodid, sem taldist ekki almennt Gtbod i skilningi d lidar i 2. gr.
lysingarreglugerdarinnar.

Allar krofur til endurgreidslu skuldabréfanna eru jafn rétthaar innbyrdis. Skuldabréfin njota forgangs i
tryggingar Utgefanda umfram 6vedtryggdar kréfur & hendur hans. Komi til pess ad tryggingar dugi ekki til
greidslu skuldabréfanna nytur eftirstandandi krafa sému rétthaedar og 6tryggdar krofur & hendur Utgefanda.
Vid gjaldprot eda slit Utgefanda stendur krafa um greidslu & undan almennum og vikjandi kréfum. Vid
dagsetningu verdbréfalysingar pessarar eru engar kréfur & itgefanda adrar en skuldabréfaflokkurinn IS Kredit
61 SB. Utgefandi ber einn abyrgd & greidslum af skuldabréfunum.

2.2. Heimild til skuldabréfautgafu

Utgéfa skuldabréfanna byggir & heimild skv. 4. grein i reglum sj6dsins ,, Fjarmégnun, vedsetning eigna og
bann vid beitingu vogunar sem finna mé i kafla 6.6. Skjol til synis i Gtgefandalysingu IS Kredit SPV 21 hs.
dagsettri 6. september 2022, en stofnreglur sjodsins voru settar af stjorn Islandssjoda pann 19. agust 2021 og
nlverandi reglur sjodsins eru dagsettar 21. september 2021.

2.3. Skilmalar skuldabréfsins

Audkenni: IS Kredit 61 SB

Utgefandi: IS Kredit SPV 21 hs.

LEI kdoi: 549300R1THVTZUBOPE71
ISIN: 1S0000033348

Gjaldmiaill: ISK

Vextir: 2,25% fastir arlegir vextir
Dagaregla: 30/360

Fyrsti greidsludagur: 11. oktober 2021
Utgafudagur: 22. september 2021
Lokagjalddagi: 11. september 2061
Heildarutgafa: kr. 12.000.000.000 (krdnur t6If milljardar)
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Utgefid na: kr. 12.000.000.000 (krénur tolf milljardar)

Nafnverdseining: kr. 20.000.000 (krénur tuttugu milljénir)
Utreikningsadgili: Islandssjodir hf.1
Verotrygging: Skuldabréfin eru verdtryggd meod visitdlu neysluverds til verotryggingar,

med grunnvisitdlu 505,11 pann 22. september 2021. Verdtryggdur
hofudstoll skal uppreiknadur adur en vextir eru reiknadir.

Greidslur vaxta og héfudstols

Hofudstoll og vextir greidast med 480 jofnum greidslum (annuity) tolf sinnum & ari. Fyrsti greidsludagur skal
vera 11. oktober 2021 og 4 manadar fresti par a eftir 4 11. degi manadarins (,,gjalddagar®). A lokagjalddaga
skulu allar eftirstodvar hofudstols greiddar.

Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er bankadagur skal greidsludagur vera nasti bankadagur par & eftir.
Bankadagur i skuldabréfum pessum telst vera virkur dagur pegar bankar eru almennt opnir & islandi.

Greidslustadur er hja reikningsstofnunum, i samraemi vid greiosluupplysingar fra verobréfamidstdd, og ber
hver reikningsstofnun &byrgd & utdeilingu greidsina til skuldabréfaeigenda.

Uppgreidsluheimild

Skuldabréfin eru uppgreidanleg a samtals sjo (7) gjalddégum & liftima skuldabréfaflokksins, p.e. pann 11.
september 2031, 11. september 2036, 11. september 2041, 11. september 2046, 11. september 2051, 11.
september 2056 og 11. september 2061 sem jafnframt er lokagjalddaginn. Er 4 pessum gjalddégum Gtgefanda
heimilt ad greida pau upp, ad hluta til eda i heild. A 6llum 68rum gjalddégum er uppgreidsla skuldabréfanna
6heimil.

A fyrsta uppgreidsludegi skuldabréfsins skal uppgreidslugjald nema 1% af fjarh@d umfram hina
samningsbundnu afborgun héfudstdls og vaxta. Uppgreidslugjald leekkar um 0,25% hvern uppgreidsludag
par a eftir. Uppgreidslugjald pann 11. september 2031 er 1%, pann 11. september 2036 er gjaldio 0,75%,
pann 11. september 2041 er gjaldid 0,50%, pann 11. september 2046 er gjaldid 0,25%. Ekki er
uppgreidslugjald a 6drum gjalddégum par sem uppgreidsla er heimilud sbr. dagsetningar ad ofan.

Komi til uppgreidslu skv. framangreindu skal avallt midad vid uppreiknadan héfudstol skuldabréfanna ad
teknu tilliti til afallina vaxta og verdbota a uppgreiosludegi. Enn fremur skal Gtgefandi tilkynna um ad hann
hyggist nyta uppgreidsluheimild sina med 10 daga fyrirvara fyrir pann dag sem uppgreidsla er radgero.

Ef Grunnstod ehf., sem lantaki, nytir sér rétt til uppgreidslu, i heild eda hluta, skv. lanssamningi vid Gtgefanda
ber Gtgefanda ad greida upp skuldabréfaflokkinn, i heild eda hluta, i samraemi vid skilmala hans.

Drattarvextir

Greidi utgefandi ekki samningsbundnar afborganir og vexti a gjalddaga skuldabréfanna er
skuldabréfaeigendum heimilt ad innheimta dréttarvexti, i samrami vid akvordun Sedlabanka islands &
hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni fjarhaed. Komi til pess ad gjalddagi skuldabréfanna falli a dag sem ekki er
bankadagur og Gtgefandi greidir & nasta bankadegi par a eftir, er skuldabréfaecigendum ekki heimilt ad
innheimta drattarvexti.

2.3.1. Umsyslu- og vedgeesluadili

Umsyslu- og vedgeslusamningurinn  tekur til allra fjarmdgnunarskjalanna. Vid dagsetningu
verdbréfalysingar pessarar er umsyslu- og vedgasluadili Islandsbanki hf., kt. 491008-0160, Hagasmara 3,
201 Kopavogi (,,umsyslu- og vedgaesluadili* eda ,,vedgeaesluadili, eda ,,umsysluadili*).

t A grundvelli 29. gr. laga um rekstraradila sérhafdra sjoda nr. 45/2020 hafa islandssjodir hf. gert samkomulag vid islandsbanka hf. ad sja um
afmaérkud verkefni fyrir sj6dinn, par & medal Utreikning & innlausnarvirdi.
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Utgefandi skal avallt 4 liftima skuldabréfanna hafa i gildi samning vid vedgasluadila. Komi til pess ad ekki
sé til stadar samningur vid vedgasluadila skal sidasti vedgeesluadili starfa med dbreyttar heimildir &
grundvelli utseldra tima samkveaemt Gtgefinni verdskra a kostnad utgefanda par til nyr vedgeesluadili hefur
verid radinn til starfa. Akvaedi pessa efnis skal koma fram i samningi tgefanda vid vedgasluadila. Avallt
skal einn og sami vedgasluadili gegna hlutverki vedgaesluadila fyrir alla eigendur fjarmdgnunarskjalanna.

Krefjist 75% skuldabréfaeigenda pess ad skipt sé um vedgaesluadila er Gtgefanda skylt ad verda vid slikri
krofu enda séu peir skilmalar sem Utgefanda bjéoast hja nyjum vedgeesluadila sambarileg vid pa sem adur
giltu og eigendur fjarmognunarskjalanna sampykkja hinn nyja vedgaesluadila i samremi vid akveedi
videigandi fjirmognunarskjala. Komi til pess ad peir skilmalar sem nyr vedgeesluadili bydur feli i sér haerri
kostnad en adur var skulu eigendur skuldabréfanna standa straum af peim hluta kostnadar vid samning vid
vedgasluadila sem er umfram pann kostnad sem adur var, enda séu eigendur skuldabréfanna sampykkir
breytingunni.

Oski tgefandi eftir pvi ad skipta um vedgasluadila skal hann leita sampykkis skuldabréfaeigenda, en
sampykki um slikt skal veitt & fundi skuldabréfaeigenda, sem bodadur hefur verid og haldinn i samreemi vid
akvaedi um sampykktarferli fyrir gjaldfellingu ad breyttu breytanda. Fundarbodi skal fylgja rokstudningur
utgefanda fyrir 6sk sinni um breyttan vedgasluadila, p.m.t. um hver hinn nyi vedgeasluadili yrdi. Osk
utgefanda telst vera sampykkt ef 75% fundarmanna & fundi skuldabréfaeigenda sampykkja hana. Skal
sampykktarhlutfallid reiknad sem fjarhaed skuldabréfa i eigu peirra sem gjalda 6skinni jayrdi sitt deilt med
fjarhaeo skuldabréfa allra peirra sem til fundar skuldabréfaeigenda meeta. Skuldabréf i eigu Utgefanda veita
ekki atkvaedisrétt og skal litio fram hja peim vid utreikning hlutfalla.

Umsyslu- og vedgeesluadila er &tlad pad hlutverk, f.h. vedhafa og i peirra umbodi, ad halda utan um og annast
vedréttindi sem stofnad er til med vedskjolunum (eins og ,,vedskjolin“ eru skilgreind i umsyslu- og
vedgaslusamningnum), hafa umsjon med peim, framfylgja réttindum og sameiginlegum akvdrdunum
vedhafanna fyrir peirra hond, midla greidslum og radstafa vedsettum innsteedum. Hlutverk umsyslu- og
vedgeesluadila eru talin upp i grein 6.1. i umsyslu- og vedgeeslusamning, dagsettum 13. september 2021.
Vedgaesluadila ber ad geeta hagsmuna eiganda fjarmdgnunarskjalanna. Fjarfestar geta haft frjalsan adgang ad
samningnum & vefsidu Utgefanda, https://www.islandssjodir.is/serhaefdar-fjarfestingar/is-kredit-spv-21/.

2.3.2. Tryggingar og helstu eiginleikar eigna Gtgefanda

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved heldur standa allar eignir Utgefanda til tryggingar a greidslu peirra.
Helsta eign Gtgefanda, i samrami vid fjarfestingarheimildir Utgefanda, er eftirfarandi:

a) Lanssamningur Gtgefanda vid Grunnstod ehf., kt. 701211-1030 par sem skilmalar eru m.a.
eftirfarandi:

1. Lansfjarhad: Allt ad kr. 12.000.000.000, afgreitt nd kr. 12.000.000.000

2. Tryggingar: Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lansins, samkvaemt samningnum, standa peer
tryggingar sem & hverjum tima standa til tryggingar skuldbindingum sem falla undir fjarmégnunarskjolin, i
samreemi vid skilmala umsyslu- og vedgeslusamningsins sem lanveitandi gerist adili ad. Skilmalar ved- og
tryggingaskjala sem gefin eru Gt i tengslum vid samninginn eda tryggja med 6drum heetti endurgreidslu
lansins teljast hluti samningsins.

Skv. umsyslu- og vedgaslusamningi sampykkir sérhver vedhafi (IS Kredit SPV 21 og islandsbanki? sem
lanveitendur og Islandsbanki sem umsyslu- og vedgaesluadili) ad allir vedhafar, eins og peir eru & hverjum
tima, njo6ti hlutfallslega jafns réttar vardandi vedsettu eignirnar midoad vid hlutfall krafna i peirra eigu
samkvaemt fjarmdgnunarskjali af heildarkréfum & hendur lantaka samkveaemt éllum fjarmoégnunarskjélunum.

Vedsettar eignir eru:

2 Lan fré Islandsbanka hefur verid ad fullu greitt upp med skuldabréfadtgafu 1S Kredit 61 SB.
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I.  Fasteign i eigu lantaka ad Menntavegi 1, 102 Reykjavik, fasteignanimer F2311045,
landeignanumer L214259.

Il.  Greidslur samkvaemt leigusamningi lantaka vid Haskdlann i Reykjavik um Menntaveg 1 og
greidslum  skv.  pjonustusamningi  Haskolans i Reykjavik vid Mennta- og
menningarmalaraduneytid. Radstofun & greidslum er samkveemt samningi um greidslumidlun
0g radstofun vedsettra innsteedna og vidauka vid samninginn.

Il Handvedsettir bankareikningar lantaka og Haskolans i Reykjavik hja islandsbanka par sem
greidslum skv. pjonustusamningi og leigusamningi, sbr. 1id Il. hér ad ofan, er radstafad
manadarlega inn a.

3. Sala & eignum: Léntaka er heimilt ad selja paer eignir sem settar hafa verid ad vedi til tryggingar
lanssamningi ad fengnu skriflegu sampykki vedhafa og skulu pa koma til nyjar tryggingar i stadinn i formi
annarra fasteigna tryggdar med fyrsta veorétti eda reioufé inna sérstakan handvedsettan reikning.

4. Verdtrygging: Visitala neysluverds med grunnvisitélu 505,11 pann 22. september 2021.

5. Lantaki skuldbindur sig til pess ad hlita sérstokum skilmalum sem fjallad er um i gr. 12.1 i lanssamningi
milli lanveitanda og lantaka. Peir eru m.a.

. Léntaki skuldbindur sig til pess ad hafa gildan langtimaleigusamning vié Haskolann i Reykjavik
um fasteignina Menntaveg 1, 102 Reykjavik.
Il.  Takmorkun a heimild til frekari fjarfestinga
Il Takmorkun & heimild til frekari skuldsetningar
IV.  Takmorkun a heimild til sélu vedsettra eigna
V.  Lantaki skuldbindur sig til ad radstafa laninu til ad endurfjarmagna niaverandi skuldbindingar
lantaka vid Islandsbanka hf., i heild eda ad hluta

b) Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjéda sem ad meirihluta fjarfesta
i slikum eignum.

Utgefanda er 6heimilt ad vedsetja eignir og tekjur sinar.

2.3.3. Sérstok skilyrdi skuldabrefaflokksins IS Kredit 61 SB

Veroi Utgefandi uppvis ad brotum 4 nedangreindum skilyroum myndast gjaldfellingarheimild.
Skuldbindingar samkvamt pessum skilyrdum eiga einnig vid lantaka.

a) Tilkynning & vanefnd: Utgefandi skuldbindur sig til ad tilkynna skuldabréfaeigendum pegar i
stad, og i sidasta lagi innan tveggja daga, ef hann verdur var vid ad vanefnd samkvaemt
skuldabréfunum hafi att sér stad. Tilkynning samkveemt akvaedi pessu telst fullnaegjandi sé hin birt
opinberlega a evropska efnahagssvaedinu (fréttakerfi kauphallar), sé utgefandi med Utgefna
fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta, en annars sé hiin send med abyrgdarposti.

b) Jafn rétthaar krofur: Krofur samkvemt skuldabréfunum sem og kréfur Gtgefanda vid lantaka
standa avallt jafnar og 6heimilt er ad inna af hendi greidslu til eins eda fleiri skuldabréfaeiganda
nema ad sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigendanna.

¢) Bannvid breytingum & lanssamningi Gtgefanda vid Grunnstod ehf.: Utgefandi skuldbindur sig
til pess ad gera ekki skilmalabreytingar & l&nssamningi vid lantaka sem fela i sér eftirgjof skulda,
breytingar a vaxtakjorum og/eda eftirgjof trygginga, framlengingu & lokagjalddaga eda breytingar
a greioslufledi, nema med sampykki aukins meirihluta (75%) skuldabréfaeigenda midad vio
fjarhaed. Undir petta falla ekki breytingar a4 vedandlagi sem eru i samremi vid skilmala
lanssamnings.

d) Bannvid breytingum & starfsemi eda tilgangi lantaka: Lantaki skuldbindur sig til pess ad breyta
ekki starfsemi sinni pannig ad porf verdi & breytingum 4 tilgangi lantaka i sampykktum. Hafi slikar
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breytingar att sér stad a&n sampykkis Utgefanda, skuldbindur lantaki sig til pess ad saekjast eftir sliku
sampykki innan 30 daga fra pvi breytingarnar toku gildi en ella feera starfsemina aftur i fyrra horf.

e) Upplysingar: Utgefandi skal birta allar upplysingar sem geta haft ahrif & Gtgafu pessa opinberlega
4 evropska efnahagssveedinu (fréttakerfi kauphallar), p.m.t. allar skilmalabreytingar
skuldabréfaflokksins eda undirliggjandi lanssamnings.

f)  Vedgeesluadili: A hverjum tima skal alltaf vera i gildi samningur vid vedgaesluadila.

2.3.4. Gjaldfellingarheimildir

Hafi greidsla vaxta eda hofudstols ekki verid innt af hendi innan prjatiu (30) daga eftir gjalddaga er
skuldabréfaeigendum heimilt ad fella allar eftirstodvar skuldabréfanna i gjalddaga.

Ef (i) fjarndm verdur gert hja utgefanda, (ii) fram kemur ésk um gjaldprotaskipti & bui Gtgefanda, (iii)
Utgefandi leitar naudasamninga, (iv) eignir Gtgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi eda (v) eignir
Utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum kréfuhafa, er skuldabréfaeigendunum heimilt ad fella
allar eftirstédvar skuldabréfanna i gjalddaga.

Veroi Utgefandi uppvis ad brotum a sérstokum skilyrdum skuldabréfanna hefur hann prjatiu og fimm daga til
ad beeta Ur broti fra peim degi ad pad & sér stad. Sé brot til stadar & pritugasta og sjotta degi er
skuldabréfaeigendum heimilt ad fella allar eftirstodvar skuldabréfanna i gjalddaga.

Hafi skuldabréfin ekki verid tekin til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland fyrir 22. september 2022, er
skuldabréfaeigendum heimilt ad fella allar eftirstodvar skuldabréfanna i gjalddaga.

Komi til pess ad gjaldfellingarheimild sé til stadar og einhver skuldabréfaeigandi hyggst nyta pa heimild skal
akvoroun um gjaldfellingu fara fram i samremi vid sampykktarferli fyrir gjaldfellingu. Ef skraning
skuldabréfanna & Adalmarkad Nasdaq Iceland er ekki lokid fyrir 22. september 2022 mun skuldabréfid
gjaldfella sjalfkrafa. Er pessi lidur pvi sérstaklega undanskilinn sampykktarferli fyrir gjaldfellingu.

2.3.5. Sampykktarferli fyrir gjaldfellingu

Komi til pess ad til stadar sé gjaldfellingarheimild er hverjum skuldabréfaeiganda heimilt ad 6ska eftir fundi
skuldabréfaeigenda par sem akvordun skal tekin um hvort gjaldfella eigi skuldabréfin. Skulu
skuldabréfaeigendur beina 6sk um fund skuldabréfaeigenda til vedgaesluadila sem annast fundarbodun og
fundarstjérn fundar skuldabréfaeigenda.

Vid méttoku beidni skuldabréfaeiganda um fund skuldabréfaeigenda skal vedgaesluadili innan tveggja (2)
daga senda utgefanda tilkynningu um fundarbodun og skal Gtgefandi birta slika tilkynningu opinberlega a
evropska efnahagssveedinu (fréttakerfi kauphallar). Fund skuldabréfaeigenda skal avallt boda med ad
lagmarki tveggja vikna fyrirvara og skal fundarbodid tilgreina hvar og hvenar fundur skuldabréfaeigenda
skal haldinn. Fimm virkum dégum fyrir fundinn skal Gtgefandi itreka fundarbodid med fréttatilkynningu
opinberlega & evropska efnahagssvaedinu (fréttakerfi kauphallar). Skirrist Gtgefandi vid ad birta fundarbod er
vedgasluadila heimilt ad lata birta tilkynningu i nafni Utgefanda og & hans kostnad. Utgefanda er heimilt ad
tja sig a fundi skuldabréfaeigenda, en skal vikja af fundi &0ur en atkvaedagreidsla hefst.

Atkveedisréttur skuldabréfaeigenda midast vid fjarhaed skuldabréfaeignar hvers skuldabréfaeiganda i hlutfalli
vid (tistandandi fjarhaed skuldabréfaflokksins. Skal eignarhlutfall hvers skuldabréfaeigenda midast vid
skrdda eign peirra i lok pess dags sem fundur skuldabréfaeigenda er bodadur. Eigi Utgefandi hluta
skuldabréfanna skal s& hluti ekki bera atkveedisrétt, og eignarhlutfall annarra skuldabréfaeigenda pvi verda
hlutfallslega heaerra sem nemur skuldabréfum i eigu Utgefanda.

Gjaldfelling telst sampykkt ef 25% skuldabréfaeigenda skv. framangreindu sampykkja hana. Gjaldfelling
telst einnig sampykkt ef 20% skuldabréfaeigenda sampykkja hana, enda hafi ad minnsta kosti tveir
skuldabréfaeigendur sem ekki eru innbyrois tengdir eda ndkomnir i skilningi laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti og eiga samtals skuldabréf ad lagmarki kr. 2.400.000.000 ad nafnverdi sampykkt hana. Allir
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skuldabréfaeigendur eru bundnir vid akvardanir sem teknar eru a fundi skuldabréfaeigenda og teljast 6ll
skuldabréfin gjaldfallin sé tekin akvordun um gjaldfellingu. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar &
fundardegi er ekki heimilt ad nyta gjaldfellingarheimildina og skal vedgeesluadili pa an tafar afboda fundinn.

Fundarbodun, fundargdégn og nidurstddur fundar skulu birtar opinberlega & evropska efnahagssveedinu
(fréttakerfi kauphallar). Komi til pess ao félagid sé ekki med Gtgefna fjarmalagerninga sem teknir hafa verio
til vidskipta skal framangreint sent verdbréfamidstod sem kemur upplysingum aleidis til skuldabréfaeigenda.

2.3.6. Skilmalabreyting

Utgefanda er heimilt ad 6ska eftir breytingu & skilmalum skuldabréfanna, en akvérdun um slikt skal taka &
fundi skuldabréfaeigenda, sem bodadur er og haldinn i samreemi vid akveaedi um sampykktarferli fyrir
gjaldfellingu ad breyttu breytanda. Fundarbodi skal fylgja yfirlit yfir tillogur Gtgefanda ad breyttum
skilmalum.

Aukinn meirihluta skuldabréfaeigenda, ad lagmarki 75%, parf til ad breyta skilmalum skuldabréfaflokksins
og skal avallt mida vid fjarhed. Einnig purfa am.k. tveir skuldabréfaeigendur ad kjdsa gegn
skilmélabreytingum til pess ad peer verdi felldar. Utgefandi skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og
skal avallt boda til fundar med tveggja vikna fyrirvara ad lagmarki. Fundarbodun, fundargdgn og nidurstéour
fundar um skilmalabreytingar skulu birt i fréttakerfi NASDAQ 4 islandi (eda sent verdbréfamidstoéd sem
kemur upplysingum aleidis til skuldabréfaeigenda & medan skuldabréfaflokkurinn er dskradur).

Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstdd um hvers kyns breytingar a skilmalum skuldabréfanna.

2.3.7. Framsal

Engar takmarkanir eru & framsali skuldabréfa annad en ad framselja skal skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.3.8. Agreiningsmal

Risi mal Gt af skuldabréfum pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur samkvaemt akveedum XVII.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

2.3.9. Afskraning

Skuldabréfin verda afskrad sjo sélarhringum eftir lokagjalddaga nema tilkynning um annad berist fra
utgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstod um greidslufall skuldabréfanna og skal i pvi tilviki
senda verdbréfamidstod tilkynningu par um pegar greiosla hefur fario fram.

2.4. Félagsleg skuldabréf

Skuldabréfin eru gefin Gt sem svokollud ,,félagsleg skuldabréf« i peim tilgangi ad fjairmagna félagsleg
verkefni i samreemi vio félagslegan fjarmodgnunarramma Haskolans i Reykjavik (Reykjavik University Social
Financing Framework). Félagslegi fjarmognunarramminn felur i sér ad fjarmagni fra félagslegum
fjarmalagerningum verdur varid til ad fjarmagna eda endurfjarmagna gjaldgeng verkefni eins og lyst er i
rammanum. Daemi um verkefni sem falla innan rammans eru:

¢ Nyjar byggingar med adgengi eins og best verdur & kosid

e Stuoningsnet til ad tryggja ad peim nemendum sé sinnt sem glima vid likamlega fotlun eda
namsorduleika

o Namsaatlanir sem veita folki med 6ndga menntun adgang ad a&dri menntun

e Sumarstorf vid rannsoknir fyrir atvinnulausa og rannséknaraztlanir til ad vinna ad markmidum
Sameinudu pjédanna um sjalfbzra proun

e Namsradgjof og salfredipjonusta
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e Nyjar ibuoir fyrir nemendur i géngufeeri frd HR par sem gott adgengi og hagstaett leiguverd er tryggt

1 SAMVINNA UK

Rektor HR ber abyrgd & sjalfberni badi hvad vardar menntun og almennan rekstur haskdlans.
Framkvemdardd HR ber abyrgd & endurskodun, mati og vali a mogulega gjaldgengum verkefnum &
grundvelli félagslega fjarmdgnunarrammans. P4 mun HR koma & formlegri skra fyrir félagslega fjarmognun
til ad tryggja ad han sé einungis nytt vid fjarmoégnun gjaldgengra verkefna og til ad endurgreida félagsleg
skuldabréf. T samraemi vid félagslega fjarmégnunarrammann mun haskolinn gefa at skyrslur arlega um
raostofun fjdrmuna sem aflad er undir fjarmdgnunarrammanum og ahrif peirra & samfélagsleg verkefni.
Skyrslugjofin mun fara fram & heildsteedan hétt og i samreemi vid venjur & markadinum og alpjodlegar
vidmidunarreglur og samskiptareglur.

Alpjodlega vottunarfyrirtekio S&P Global Ratings veitti alit (,,Second party opinion“) & félagslegum
fjarmdgnunarramma HR. 1 &liti peirra kemur fram ad fyrirtaekid telur ad félagslegi fjarmégnunarramminn sé
i samraemi vid fjorar stodir raudrar fjarmoégnunar samkvaemt Social Bond Principles 2021 (SBP) og Social
Loan Principles 2021 (SLP). Félagslegi fjarmégnunarramminn er birtur a heimasidu Haskoélans i Reykjavik,
https://www.ru.is/skipulag/samfelagsabyrgd/felagslegur-fjarmognunarrammi/ og ma finna i kafla 6.6.Skjol
til synis i Gtgefandalysingu dagsettri 6. september 2022.

2.5. Rekstraradili utgefanda

Islandssjodir hf., kennitala 690694-2719, Hagasméara 3, 201 Kopavogi, er rekstraradili Gtgefanda.
islandssjodir er med starfsleyfi sem rekstrarfélag verdbréfasjoda samkvemt logum nr. 116/2021 um
verdbréfasjédi og starfsleyfi sem rekstraradili sérhaefdra sjoda samkvamt 16gum nr. 45/2020 um rekstraradila
sérhaefdra sjoda. Félagid er jafnframt med starfsleyfi fyrir eignastyringu og fjarfestingarradgjof. Islandssjodir
fara med stjorn og styra daglegum rekstri Gtgefanda og bera abyrgd & rekstrinum. 1 rekstri Gtgefanda felst
m.a. eignastyring, ahattustyring og ymis umsysluverkefni. islandssjodir koma fram fyrir hénd Gtgefanda.
Nanari umfjéllun um rekstraradila dtgefanda ma finna i kafla 3 Upplysingar um rekstraradila i
Utgefandalysingu IS Kredit SPV 21 dagsettri 6. september 2022.

2.6. Abyrgd & greidslu Gtgafu

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs, en um er ad reda sérhaefdan sjod, rekinn af
rekstraradilanum islandssjodum. Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, eingéngu med eignum
sem ad honum tilheyra. Islandssjodir hf. bera ekki abyrgd & skuldbindingum utgefanda og bera pvi hvorki
abyrgd a greidslu afborgana hofudstols, vaxta- og verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum 6drum
greidslum vegna pessa skuldabréfs, hvort ad hluta né i heild sinni.

Utgefandi mun med milligéngu verdbréfamidstodvar greida af skuldabréfunum héfudstol, vexti og verdbatur
a gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum
sinum. A dagsetningu verdbréfalysingar pessarar annast Islandsbanki, endanlegar greidslur inn &
vorslureikning skuldabréfaeiganda asamt Gtreikning a greidslum fyrir hond Utgefanda
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2.7.Undirliggjandi eign

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved heldur standa allar eignir Utgefanda til tryggingar & greioslu peirra. Vio
dagsetningu verdbréfalysingar pessarar eru eignir Gtgefanda lanssamningur med fostum tekjum. Um er ad
reeda fjarfestingar i lanssamningi vid Grunnstod, dagsettum 13. september 2021. Lanssamningurinn nemur
um 100% af moétadiladheettu dtgefanda & dagsetningu verdbréfalysingar pessarar. Sja nanari umfjollun i kafla
2.4. Helstu fjarfestingar utgefanda i dtgefandalysingu IS Kredit SPV 21 dagsettri 6. september 2022.

2.8. Tilgangur kaupa utgefanda a lanssamningnum

Fjarfestingarstefna Utgefanda midar ad pvi ad avaxta pa fjarmuni sem aflad er med Utgafu skuldabréfa.
Fjarfestingarheimildir sjodsins takmarkast vid fjarfestingar i fjirmdgnunarskjélum par sem Grunnstod er
lantaki. Utgefandi hefur jafnframt heimild til ad eiga i peningamarkadsgerningum, reidufé, innlanum eda
hlutdeildarskirteinum sjéda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum en ekki er gert rad fyrir ad Gtgefandi
fjarfesti i slikum eignum nema ad Gverulegu leyti og i peim tilgangi ad avaxta laust fé. Grunnstod er
einkahlutafélag i 100% eigu Haskolans i Reykjavik og er meginstarfsemi félagsins rekstur og umsjon
fasteigna og annarra eigna tengdum starfsemi Haskdlans i Reykjavik. Grunnstod starfar samkveemt légum
um einkahlutaféldg nr. 138/1994. Fjallad er um Grunnstod i kafla 5 Upplysingar um Grunnstod sem métadila
Utgefanda i fjarfestingum i Utgefandalysingu IS Kredit SPV 21 dagsettri 6. september 2022.

2.9. Um radstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjodsins

Lantaki hefur heimild til ad greida umfram samningsbundna greidsluskyldu i fyrsta lagi 10 arum eftir
Utgafudag lansins samkvaemt lanssamningi og svo & 5 ara fresti eftir pad, samtals sex (6) gjalddégum a liftima
lansins, p.e. pann 10. september 2031, 10. september 2036, 10. september 2041, 10. september 2046, 10.
september 2051 og 10. september 2056.

Ef Grunnstod, sem lantaki, nytir sér rétt til uppgreidslu, i heild eda hluta, skv. l&nssamningi vid Utgefanda
ber Utgefanda ad greida upp skuldabréfaflokkinn, i heild eda hluta, i samraemi vid skilmala hans. Utgefandi
greidir jafn hatt uppgreioslugjald og hann tekur vid fra lantaka sinum.

2.10. Verdmat og bdokfaert virdi eigna

Mat & eignum utgefanda fer eftir l6gum nr. 45/2020 um rekstraradila sérhaefdra sjoda. Eignir utgefanda skulu
a hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu tilliti til markadsadstedna. Kréfur skulu
uppreiknadar og samanstanda af eftirstédvum hofudstols, uppséfnudum véxtum og verobdtum. Innlan og
reigufé skal metid & nafnvirdi dsamt afélinum voxtum. Fjarmalagerningar sem skradir eru eoda teknir til
vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi skulu metnir samkveemt dagslokagengi vidkomandi markadar.
Virdi annarra eigna er had mati rekstraradila, undir eftirliti vorsluadila og endurskodanda, ad teknu tilliti til
markadstaedna hverju sinni. Rekstraradili getur samid viod pridja adila um annast mat & éskradum eignum
utgefanda. Bokfert virdi eigha samkvaemt framansdgdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun
koma fram i arsreikningum og arshlutareikningum atgefanda.

2.11. Vorsluadili

Samkveemt 32. gr. laga nr. 45/2020 skal rekstraradili tryggja ad fyrir sérhvern sérhafdan sjod sem hann rekur
sé skipadur einn vorsluadili. Samkvaemt 33. gr. laganna geta medal annars lanastofnanir og verdbréfafyrirtaeki
hlotid vidurkenningu sem vérsluadili. Vorsluadili sjodsins er Islandsbanki hf., kennitala 491008-0160,
Hagasméara 3, 201 Koépavogi. Ekki verdur skipt um vorsluadila nema fyrir liggi sampykki stjornar
islandssjoda hf.

Skyldur vorsluadila felast m.a. i pvi ad vakta sjodstreymi sj6ds, tryggja ao allir fjarmunir séu lagdir inn &
reikninga sjédsins, vardveita alla fjarmalagerninga og sannreyna eignarhald a 6drum eignum sjéds, tryggja
adgreiningu a varoveislu fjarmalagerninga sjodsins fr4 6drum og ad vorslureikningar séu i nafni sjédsins svo
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ad avallt sé unnt ad audkenna ad fjarmalagerningar tilheyri sjodnum. Jafnframt ber vorsluadila ad tryggja ad
sala, Utgéfa, endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina fari samkveemt I6gum og reglum sjéos,
tryggja ad utreikningur a virdi hlutdeildarskirteina sé framkvaemdur ad 16gum og reglum sjods, framfylgja
fyrirmealum rekstraradila nema pau séu i andstédu vid 16g og reglur sjods, tryggja ad i vidskiptum med eignir
sj0ds sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tekjur sjods séu notadar i samrami
vid 16g og reglur sjodsins.

Vorsluadili ber dbyrgd gagnvart sjédnum og fjarfestum hans a pvi pegar fjarmalagerningur i vérslu hans
glatast. Vorsluadili ber jafnframt abyrgd & 6dru tjoni sem hann af asetningi eda af galeysi veldur sjédnum
eda fjarfestum hans vid framfylgd verkefna sinna. Beri vorsluadili botadbyrgd gagnvart fjarfesti i sjodnum
getur botakrofu fjarfestis verid beint ad vorsluadila af halfu sjodsins eda rekstraradila fyrir hans hond.

2.12. Skipulag og aztlad sjéostreymi utgefanda

Steerd og skilmélar lanssamningsins og skuldabréfaflokksins eru med peim hetti ad sjodstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjoédsstreymi lanssamningsins, fyrir utan auka vaxtaalag sem lantaki parf
ad greida & manadarlegum gjalddégum. Vaxtaalagid, sem Grunnstod greidir til Utgefanda, er til ad standa
undir umsyslup6knun rekstraradila. Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna, en allar eignir hans
standa par til tryggingar.

Upphaflegur héfudstoll lanssamningsins, dagsettur 13. september 2021, sem Utgefandi fjarfesti i nam 12
milljéroum kréna. Lanssamningurinn er verdtryggdur, ber 2,35% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum, med
480 jofnum greidslum afborgana, vaxta, jafngreidslulan (annuitet) & eins manadar fresti, i fyrsta sinn 10.
oktéber 2021. Vextir greidast eftir 4, & somu gjalddégum og afborganir, & eins manadar fresti, i fyrsta sinn
pann 10. oktober 2021. Verdbatur teljast hluti hdfudstols.

islandsbanki, sem umsysluadili Ianssamningsins, sér um innheimtu & lanssamningunum fyrir hénd Gtgefanda.
Upphaflegur hofudstdll skuldabréfaflokksins IS Kredit 61 SB sem lyst er i lysingu pessari nam 12 milljéréum
kréna sem er jafnframt heildarsteerd skuldabréfaflokksins vid dagsetningu verdbréfalysingar pessarar. Sja
umfjollun i kafla 2.7 Undirliggjandi eign i verobréfalysingu pessari. Skuldabréfaflokkurinn IS Kredit 61 SB
er verdtryggdour og ber 2,25% fasta vexti og endurgreidist & 40 arum med jofnum greidslum vaxta og
hofudstols (annuity) & eins manadar fresti, i fyrsta sinn pann 11. oktober 2021.

Utgefandi er beinn kréfuhafi & Grunnstod og gegnir stodu pridja adila & milli lantaka og skuldabréfaeigenda.
Hann getur pvi millilidalaust, an adkomu pridja adila, gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda
Grunnstoda. ba getur Gtgefandi tekio yfir undirliggjandi ved og hafid pa vinnu vid ad hamarka endurheimtur
lanssamningsins og par med hamarkad endurheimtur. Utgefandi mun hafa eftirlit med stodu lantaka og ef til
pess kemur ad Grunnstod vanefni skyldur sinar skv. lanssamningnum getur Gtgefandi framkveema
fullnustuadgerdir. Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Med pessu
fyrirkomulagi er fjarfestum gert kleift ad standa jafnfatis gagnvart tryggingunum.

2.13. Log sem gilda um skuldabréfin

Utgafa pessi lytur videigandi islenskum logum svo sem pau eru vid stadfestingu lysingar pessarar.
Skuldabréfin eru verdbréf og um pau gilda 16g nr. 115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga. Um pau
gilda jafnframt 16g nr. 7/2020 um verobréfamidstodvar, uppgjor og rafrena eignarskraningu
fjarmalagerninga, 16g nr. 14/2020 um lysingu verdbréfa sem bodin eru i almennu Utbodi eda tekin til vidskipta
a skipulegum markadi sem og 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk annarra almennra reglna
islensks samninga- og krofuréttar.

Risi mal ut af skuldabréfunum ma reka pau fyrir Héradsdémi Reykjavikur skv. akvaeedum XVII. kafla laga
nr. 91/1991 um medferd einkamala.
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2.14. Skattamal

Skréad skrifstofa Utgefanda er & Islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer um
skattalega medferd skuldabréfanna samkveemt islenskri skattaloggjof & hverjum tima. Utgefandi mun ekki
draga stadgreioslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldio eftir sbr. 1.
magr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur bera sjalfir abyrgd
a stadgreidslu fjarmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir
skuldabréfaeigendur annast Utreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.

Meelt er med pvi ad fjarfesta kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaloggjof og athugi ad breytingar
kunna a0 verda & légum. Fjarfestum er rddlagt ad leita radgjafar fra pridja adila vardandi skattalegar
afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld sbr. dkveedi laga nr. 138/2013.

2.15. Taka skuldabréfanna til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi

Sétt verour um ad skuldabréfin verdi tekin til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland. Verdi
umsoknin sampykkt er stefnt ad toku allra Gtgefinna skuldabréfa i flokknum til vidskipta i september 2022.
Audkenni skuldabréfaflokksins i vidskiptakerfi Nasdaq Iceland verdur IS Kredit 61 SB.

2.15.1. Asteda Gtgafunnar og radstéfun andvirdis hennar

Skuldabréfin eru gefin Gt i peim tilgangi ad fjarmagna starfsemi Gtgefanda en Utgefandi fjarfestir i
lanssamningum Gtgefnum af Grunnstod, sem er 100% i eigu Haskdlans i Reykjavik, sem nytir fjarmunina til
fjarmognunar & félagslegum verkefnum i samraemi vid félagslegan fjarmégnunarramma Héaskolans i
Reykjavik. Radstofun andvirdis Gtgafunnar var nytt til endurfjarmégnunar af skuldum Grunnstodar vegna
Menntavegs 1, i samremi vid félagslegan fjarmégnunarrammann. Soluandvirdi Gtgafunnar var alls
12.000.000.000- og nettésdluandviroi, ad teknu tilliti til kostnadar, er dxtlad 11.945.420.000 kr.

2.15.2. Kostnadur vegna toku til vidskipta

Heildarkostnadur vegna tdku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkad Nasdaq Iceland er aatladur
54.480.000 kr.og samanstendur af skraningargjaldi Nasdaq Iceland vegna toku bréfanna til vidskipta, péknun
skv. gjaldskra verobréfamidstodvar vegna rafreennar skraningar bréfanna, kostnadi vegna yfirferdar og
stadfestingar lysingar hja Fjarmalaeftirliti Sedlabanka Islands og poknunar til islandsbanka hf. vegna
umsjonar med s6lu bréfanna og gerd lysingar.

Utgefandi ber kostnad, sem innifalinn er i umsyslupoknun sjodsins, gjold til Nasdaq Iceland vegna rafraenar
skraningar og toku til vidskipta sem aztladur er 850.000 kr.

Grunnstod ber kostnad vegna yfirferdar og stadfestingar lysingar hja Fjarmalaeftirliti Sedlabanka Islands auk
poknunar til Islandsbanka vegna umsjonar med solu bréfanna og gerd lysingar sem aztladur er 53.630.000
kr.

2.15.3. Tilgangur med toku skuldabréfanna til vidskipta

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrdd & skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka markadshafi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ao starfshattir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstddu dtgefanda séu
i samraemi vid reglur fyrir Gtgefendur fjdrmalagerninga, Utgefnar af Nasdaq Iceland hf., eins og per eru &
hverjum tima.
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3. Tilkynning til fjarfesta

Lysing utgefanda, dagsett 6. september 2022, vardar umsokn dtgefanda um toku skuldabréfaflokksins 1S
Kredit 61 SB til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland.

Verobréfalysing pessi er gerd i samraemi vio 16g nr. 14/2020, um lysingu verobréfa sem bodin eru i almennu
Utbodi eda tekin til vidskipta a skipulegum markadi og reglugerd nr. 274/2020 um framselda reglugerd
framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2019/980 um vidbaetur vid reglugerd Evropupingsins og radsins (ESB)
2017/1129, a0 pvi er vardar snidmat, efni, athugun og stadfestingu lysinga sem birta skal pegar verdbréf eru
bodin i almennu (tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi. VVerdbréfalysing pessi fylgir dkveedum
um upplysingagjof i lysingum skv. vidauka 15 i framseldri reglugerd (ESB) nr. 2019/980.

Lysingin er Gtbdin af Islandsbanka og byggir alfarid & gégnum fra Gtgefanda, motadila Gtgefanda og
stjornendum hans. Lysingin samanstendur af tveimur sjalfstedum skjélum: verdbréfalysingu pessari
dagsettri 6. september 2022 og Utgefandalysingu, dagsettri 6. september 2022. Adgengi ad lysingunni verdur
tryggt i 10 ar eftir birtingu hennar & vefsetri Gtgefanda https://www.islandssjodir.is/serhaefdar-
fjarfestingar/is-kredit-spv-21/. Fjarfestar geta einnig 6skad eftir eintaki af lysingunni a prentudu formi &
skrifstofu Utgefanda, Hagasmaéra 3, 201 Kopavogi.

Fjarfestar &ttu &tid ad byggja akvordun sina um fjarfestingu i skuldabréfaflokknum & eigin skodun eda 6hadri
radgjof sem peir telja videigandi. Fjarfestar eru hvattir til ad kynna sér vel undirliggjandi tryggingar
skuldabréfaflokksins og alla skilmala hans adur en akvoroun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfunum.
Fjarfestar eru enn fremur hvattir til ad kynna sér vel innihald kafla 1 Ahattupettir i verdbréfalysingu pessari
sem og kafla 1 Ahttupeettir i Gtgefandalysingu IS Kredit SPV 21 dagsettri 6. september 2022.

Fjarfestar veroa sjalfir a0 taka akvordun um hvort fjarfesting i bréfunum sé gédur kostur fyrir pa. Fjarfestum
er einkum bent & ad huga ad eftirfarandi pattum:

a) Fjarfestar purfa ad bla yfir naegjanlegri pekkingu og reynslu til ad meta virdi skuldabréfanna og
lausafjarstodu Gtgefanda med fullnaegjandi heetti. Fjarfestar verda ad gera sér grein fyrir ahaettunni
sem fylgir fjarfestingum i skuldabréfunum og hafa kynnt sér raekilega innihald lysingarinnar og eftir
atvikum annars efnis um Gtgefanda.

b) Fjarfestar verda ad vera ferir um ad meta med fullnzgjandi heetti ahrif fjarfestingar i
skuldabréfunum a eigin eigna- og fjarhagsstodu. Fjarfestar verda ad bla yfir naegilegri
fjarfestingagetu og lausafé til ad bera ahzttuna sem fylgir kaupum & skuldbréfunum.

c) Fjarfestar verda ad kynna sér og skilja skilmala skuldabréfanna og vera kunnugir edli
fjarmagnsmarkaoda. Fjarfestar verda ad vera feerir um ad meta, ymist sjalfir eda med hjalp radgjafa,
hvaoa ahrif sveiflur i rekstri Utgefanda, breytingar & vaxtastigi eda adrir sambarilegir pattir geta haft
a fjarfestingar i skuldabréfunum.,

d) Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega stddu sina og pau skattalegu ahrif sem kaup a skuldabréfum
utgefnum af Utgefanda kunna ad hafa og leita 6hadrar radgjafar i pvi tilliti.

Verdbréfalysingu pessa eda onnur skjol sem eru hluti af verdbréfalysingunni skal hvorki senda i pdsti né
dreifa & einn eda annan hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbdtarskraningarferlis eda adgerda
annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik dreifing greinir & vid 16g eda reglur
videigandi landa. Verobréfalysingu pessa eda 6nnur skjol sem eru hluti af verdbréfalysingunni skal pannig
medal annars hvorki senda i posti né dreifa & einn eda annan hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu,
Kanada eda Japans. Hvorki Islandsbanki sem umsjonaradili eda utgefandi eru skadabotaskyldir vegna
dreifingar & lysingunni til pridja adila.
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3.1. Umsjonaradili utgafunnar og toéku skuldabréfanna til vidskipta

Umsjénaradili toku skuldabréfanna til vidskipta & skipulegum markadi Nasdaq Iceland er fyrirtekjaraogjof
islandsbanka hf., kt. 491008-0160, Hagasmara 3, 201 Képavogi. Fyrirteekjaradgjof islandsbanka var radgjafi
Grunnstodar og umsjonaradili med solu skuldabréfanna, dsamt verdbréfamidlun sem hafdi umsjon med
utbodum skuldabréfanna.

Fyrirteekjaradgjof islandsbanka hf. hefur jafnframt verid med umsjon vid gerd lysingar Gtgefanda dagsettrar
6. september, vegna toku skuldabréfaflokksins til vidskipta a skipulegum markadi Nasdaq Iceland.
Lysingarnar eru byggoar & upplysingum fra Gtgefanda, rekstraradila og Grunnstod.

islandsbanki piggur poknun fyrir adkomu sina ad pessum verkefnum. Samskiptaupplysingar islandsbanka
eru: fyrirtaekjaradgjof@islandsbanki.is og LEI audkenni er 549300PZMFIQR79Q0T97.

3.2. Upplysingar fréa pridja adila

Upplysingar um visitdlu neysluverds eru fengnar fra Hagstofu islands. Upplysingar fra Hagstofunni eru
opinber gégn. Utgefandi stadfestir, ad pvi marki sem félaginu er unnt og kunnugt um, ad par upplysingar
sem hann stydst vid frd Hagstofunni eru rétt eftir hafdar og ad engum stadreyndum er sleppt sem geri
upplysingarnar 6ndkvaemar eda villandi. Upplysingarnar voru fengnar af vef Hagstofunnar,
http://www.hagstofan.is.

3.3. Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Islandssjodir sja um rekstur og styringu sjodsins og eru islandssjodir i eigu Islandsbanka hf. sem mun m.a.
annast uppgjor og vorslu eigna sjodsins samkvemt samningi. Athygli er vakin & hagsmunum (tgefanda,
Islandssjoda og Islandbanka vegna toku skuldabréfa IS Kredit SPV 21 hs. til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq
Iceland.

e Islandsbanki hf. er eigandi Islandssjoda hf., rekstraradila sérhaefda sjodsins IS Kredit SPV 21 hs.,
sem er Gtgefandi skuldabréfaflokksins 1S Kredit 61 SB sem lysing pessi fjallar um. Islandssjodir eru
eini eigandi hlutdeildarskirteina Utgefanda. Sjodstjéri Utgefanda er jafnframt starfsmadur
islandssj6da. Islandsbanki, sem umsysluadili lanssamnings, hefur umsjon med utreikningi og
framkveemd greidsina Gtgefanda samkvaemt akveedum skuldabréfanna.

e Islandsbanki hf. er vorsluadili Gtgefandans sbr. V. kafla laga nr. 45/2020, um rekstraradila sérhafdra
sj6da og annast tiltekin verkefni samkveemt sérstdkum Utvistunarsamningum. islandsbanki hf. sér
m.a. um markadssetningu, Gtgafu og innlausn hlutdeildarskirteina og adra pjonustu vid vidskiptavini,
treikning a innlausnarvirdi og ad vidhalda skrar yfir eigendur hlutdeildarskirteina og uppgjor
vidskipta. Einnig sér islandsbanki um innheimtu umsjonarlauna og vorslupoknunar fyrir sjodinn.
Svid Regluvérslu og Innri endurskodunar islandsbanka sinnir jafnframt akvednum eftirlitspattum
fyrir Islandssjodi & grundvelli Gtvistunarsamninga. Jafnframt annast islandsbanki greidslur
utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmdlum skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til.
Islandsbanki feer greidda poknun fra Islandssjodum vegna Gtvistadra verkefna og eins fyrir ad sinna
hlutverki vorsluadila samkvaemt vérslusamningi adila.

e Fyrirtaekjaradgjof Islandsbanka hefur verid radgjafi islandssjoda vid gerd lysingarinnar asamt pvi ad
hafa umsjon med tdku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof
islandsbanka piggur poknun fyrir storf sin fyrir Gtgefanda.

e [slandsbanki er vidskiptabanki Gtgefanda.

e [slandssjodir hljota umsyslupoknun fyrir rekstur sjodsins sem nemur 0,1% & arsgrundvelli af
hofuostol og verdbotum lanssamnings vid Grunnstod. Umsyslupdknunin er greidd manadarlega.

e Sjodirnir IS Skuldabréfasafn hs. og IS Graen Skuldabréf hs., sem eru i rekstri Islandssjoda, eru medal
fjarfesta i skuldabréfum sem lysing pessi tekur til.
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IS Kredit SPV 21 hs., islandssjédum og Islandshbanka sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum vidskiptum
pvi ekki verndar samkvemt I6gum um markadi fyrir fjirmalagerninga nr. 115/2021. IS Kredit 21 hs.,
Islandssjodir og Islandsbanki fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega hagsmunaérekstra
sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Reglur Islandsbanka um hagsmunaarekstra sem er ad finna & vefslédinni
https://cdn.islandsbanki.is/image/upload/vl/documents/Reglur_um_radstafanir_gegn_hagsmunaarekstrum.
pdf.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel alla hugsanlega hagsmunaarekstra sem nefndir eru i verdbréfalysingu
bessari og leita sér 6hadrar radgjafar um pad alitaefni eins og vid a.

I reglum 1S Kredit SPV 21 hs. er einnig fjallad um hugsanlega hagsmunaarekstra en par kemur fram:

Hagsmunaarekstrar geta hugsanlega komid upp pegar rekstraradili og/eda starfsmenn pess pjona hagsmunum
tveggja eda fleiri adila og eru i adstddu til ad lata einn adila i betri adstodu & kostnad annars adila. I starfsemi
rekstraradila geta t.d. skapast kringumstaedur par sem hagsmunir vidskiptavinar, starfsmanna, rekstraradilans
eda sjods eru ekki peir sému.

Vid veitingu pjonustu i tengslum vid sjoédastyringu eda adra starfsemi Islandssjoda geta hagsmunaarekstrar
myndast ef islandssjodir, starfsmenn Islandssjoda eda adili sem beint eda 6beint er tengdur Islandssjédum i
gegnum yfirraa:

a) sé liklegur til ad njéta fjarhagslegs agéoa eda fordast fjarhagslegt tap & kostnad sjéosins,

b) hefur hagsmuna ad geeta af nidurstdou peirrar pjonustu sem sjédnum er veitt eda vidskipta fyrir hénd
sjodsins eda annars vidskiptavinar og pessir hagsmunir eru adgreindir fra sjodnum ad pvi er vardar
nidurstdduna,

c) hafi fjarhagslegan hvata eda annars konar hvata til pess ad setja hagsmuni annars vidskiptavinar eda
hops vidskiptavina framar hagsmunum sjodsins,

d) framkveemi somu adgerdir fyrir sjodinn og fyrir annan vidskiptavin eda vidskiptavini sem ekki eru
sjoair,

e) piggur eda mun piggja umbun i tengslum vid styringu sj6dsins i formi peninga, voru eda pjonustu,
annarra en venjubundinna umbodslauna eda poknana fyrir pjonustuna, fra 6orum adila en sjédnum.

Islandssjodum er skylt ad gripa til allra edlilegra radstafana til ad koma i veg fyrir ad hagsmunaarekstrar
skadi hagsmuni vidskiptavina Islandssjoda. Dregid er verulega Ur hattu & hagsmunaarekstrum med greiningu
hagsmunaarekstra, o6flugri aheettustyringu, adgreiningu i tdlvukerfum og eftirliti med fjarfestingum
vidkomandi sjods. lslandssjodir hf. og modurfélag pess hafa sett sér skriflega stefnu vardandi
hagsmunaarekstra. ~ Urdrattur ~ Gr  stefnu  Islandssjoda  um  hagsmunaarekstra,  vefslod
https://www.islandssjodir.is/library/islandssjodir/Utdrattur_ur_stefnu_um_hagsmunaarekstra.pdf.

3.4. Stadfesting af halfu Fjarmalaeftirlits Sedlabanka Islands

Verdbréfalysing pessi  hefur verid stadfest af Fjarmalaeftirliti  Sedlabanka Islands (hér eftir
,Fjarmalaeftirlitio), sem er 16gbert yfirvald samkvaemt 16gum um 1ysingu verdbréfa sem bodin eru a
almennu tbodi eda tekin til vidskipta & skipulegum markadi nr. 14/2020 og reglugerd ESB 2017/1129.
Fjarmalaeftirlitio stadfestir verdbréfalysingu pessa i peim skilningi ad han uppfyllir kréfur um ad vera
fullnegjandi, skiljanleg og samkveem sem kvedid er & um i reglugerd ESB 2017/1129. EKKki ber ad lita & slika
stadfestingu sem stadfestingu & geedum verdbréfanna sem vidkomandi verdbréfalysing vardar, og fjarfestar
skuli meta sjalfir hvort peim henti ad fjarfesta i verobréfunum.
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3.5. Yfirlysing dbyrgdaradila verdbreéfalysingar fyrir hond atgefanda

Formadur stjornar Islandssjoda, kt. 690694-2719, Hagasméra 3, 201 Kopavogi og framkvamdastjori
Islandssjoda, lysa pvi hér med yfir fyrir hénd IS Kredit SPV 21 hs., ad samkvamt okkar bestu vitund eru
upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma i samraemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum
er sleppt sem geetu haft ahrif 4 areidanleika hennar.

Képavogur, 6. september 2022,
F.h. Islandssjoda hf.

Kjartan Smari Hoskuldsson Sylvia Kristl’n,(')lafsdc')ttir
framkveemdastjori Islandssjéda hf. stjornarformadur Islandssj6da hf.
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